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KENMERKEN

SOORT WONING:
eengezinswoning

ENERGIELABEL:
C

BOUWJAAR:
1959

WOONOPPERVLAKTE:
120 m?

INHOUD:
418 m?

PERCEELOPPERVLAKTE:
550 m?




OMSCHRUVING

Absoluut bijzonder aan deze fijne twee-onder-
één-kap woning is de diepe achtertuin van wel
42,5 meter diep en 10 meter breed. Zie je jezelf al
heerlijk tuinieren, borrelen met vrienden op het
fijne terras of wordt de tuin het domein van de
kinderen met veel ruimte om te spelen en
ravotten? Of allemaal; de tuin is er groot genoeg
voor. Of heb je hobby's waarvoor de bijna 11
meter lange vrijstaande garage goed kunt
gebruiken? Je hebt er in ieder geval genoeg tijd
voor, want in deze woning hoeft niet geklust te
worden. Spullen inhuizen en genieten maar!

De woning is gelegen in het gezellige en gastvrije
dorpje Boskant, nabij Sint-Oedenrode en maakt
deel uit van de gemeente Meierijstad. Zowel de
A2 als de A50 zijn goed bereikbaar en geeft
daarmee een verbinding met de gehele

regio. Boskant beschikt over de belangrijkste
voorzieningen als een basisschool, verenigingen
en busverbindingen. Vanuit Boskant fiets of
wandel je zo de natuurin. En als je de drukte op
wilt zoeken dan is het gezellige Sint- Oedenrode
vlakbij, en iets verder vind je Eindhoven en Den
Bosch als bruisende steden. Het oorspronkelijke
bouwijaar van de woning is 1959. Tussen 2015 en
2019 is deze geheel verbouwd en voorzien van
nieuwe leidingen, elektra, riolering, vlioerisolatie
muurisolatie, dakisolatie, rolluiken en screen. De
woning is dan ook perfect onderhouden. De
ligging van de woning is vitstekend te noemen.
Centraal in het dorp, aan een rustige straat met
vrij uitzicht op een plantsoen. Aan de achterkant
heeft u geen achterburen. De al riante tuin grenst
aan het openbaar groen, dus privacy alom.

De Populierenlaan is een gezellige straat met veel
jonge bewoners, veelal met kinderen. Parkeren is
geen probleem in deze straat, maar je hebt ook
nog je eigen oprit waar zeker 3 auto's op kunnen
staan.

INDELING

Begane grond:

Gezelligheid, sfeer, ruimte, dat is waar je meteen
aan denkt als je deze woning binnenloopt. De
royale woonkamer is in 2018 bijna 5 meter over de
gehele breedte uitgebouwd waardoor er meer
dan genoeg ruimte is ontstaan voor een 2e
zithoek aan de voorzijde van de woning. [deaal
om je even terug te trekken, als thuiswerk of
studieplek, of maak je hier liever een speelruimte
voor de kinderen?

De keuken vind je in het midden van de woning.
Een fraaie keuken, met keukeneiland met
spoelbak en bar. De keuken is afgewerkt met een
keramiek werkblad en de betegeling is
vitgevoerd in een mooi visgraatverband. De
keuken is voorzien van veel opbergruimte in de
grote lades. Een 5 pits inductiekookplaat, koelkast
en vaatwasser maken de keuken compleet. De
combi-oven en de stoomoven vindt je in de ruime
bikeuken wat echt een verlengstuk van de
keuken is en dan ook direct vanuit de keuken
bereikbaar is. Daar vind je ook de wasmachine
aansluiting, een spoelbak en nog meer
kastruimte. Tegenover de keuken is genoeg
ruimte voor het plaatsen van een grote eettafel.

Aan de achterziide van de woning vind je de
grote zit-/tv-hoek. De grote schuifpui geeft een
mooie verbinding met de tuin, en geeft ook als je
binnen zit een heerlijk "buiten’gevoel. Om nog
extra lichtinval te krijgen is de uitbouw voorzien
van een grote lichtstraat. En heel praktisch... de
achterdeur bereik je door een praktisch
achterportaal waar veel ruimte is voor jassen,
schoenen etc. en toegang geeft tot de
bikeuken. De hal aan de voorzijde van de
woning geeft toegang tot een royale toiletruimte
met hangend closet en urinoir. Er is nog een
aparte kast met combiketel en de geheel
vernieuwde meterkast.




Verder bevindt zich in de hal de trapopgang naar
de le verdieping. De gehele begane grondvloer
is voorzien van een pvc vloer met
vloerverwarming. Hierdoor zijn radiatoren niet
nodig! De wanden zijn voorzien van stucwerk en
de plafonds van schuurwerk.

Buiten:

De tuin heeft een fijn en zonnig terras aansluitend
aan de woning. Daarachter bevindt zich een
eerste gazon. Halverwege de tuin is een fijn
schaduw terras gecreéerd onder een notenboom
en Turkse hazelaar. De tuin is verder ingericht met
verschillende bomen, hagen, vaste planten en
aan de achterzijde nog een 2e royaal gazon.
Heerlijk om zelf van de tuin te genieten of als
paradijs voor de kinderen om te spelen. De tuinis
gedeeltelik voorzien van een zwarte schutting,
achterin is op de erfscheiding een mooie groene
beukenhaag geplaatst. De garage van bijna 11
meter lang heeft alle ruimte voor de nodige
hobby’s en opbergruimte. De garage heeft zelfs
nog een kleine bergzolder. Achter de garage
bevindt zich ook nog een houten berging.
Bergruimte komt u bij deze woning dus
waarschijnlijk niet tekort!

1e verdieping:

De le verdieping is voorzien van een mooie pvc
vioer met houtmotief. Op de verdieping bevinden
zich 3 slaapkamers. De ouderslaapkamer ligt aan
de achterzijde en heeft een grote raampartij en
een royale kastenwand met grote schuifdeuren
voor al je kleding. Ook is de slaapkamer voorzien
van een elektrisch rolluik. Aan de voorzijde

van de woning vind je een 2e royale slaapkamer
ook met grote raampartij. De 3e slaapkamer
bevindt zich aan de achterzijde en heeft een
mooie maat als slaap of studeerkamer. Ook hier
een rolluik. De complete badkamer bevindt zich
aan de voorzijde. Deze is voorzien van een extra
breed wastafelmeubel, bad, inloopdouche,
hangend toilet en designradiator. De badkamer is
strak vitgevoerd met grote wandtegels en een

plavuizen vioer met vloerverwarming.
2e verdieping:
Deze verdieping is momenteel in gebruik als

bergzolder en is bereikbaar middels een vlizo-
frap.
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PLATTEGROND VERDIEPING
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PLATTEGROND GARAGE
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LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Allesbrander X
Houtkachel X
(Gas)kachels X
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- X
- X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- X
- X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
- X
- X

Vloerdecoratie, te weten



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
- vloerbedekking X
- parketviloer X
- houten vioer(delen) X
- laminaat X
- plavuizen X
- X
i X
Overig, te weten
- spiegelwanden X
- schilderij ophangsysteem X
- X
- X
- X
- X
Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, fe weten
- kookplaat X
- (gas)fornuis X
- afzuigkap X
- magnetron X
-oven X
- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X
- vriezer X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
- Quooker X

- koffiezetapparaat X



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.

- X

- X

Keukenaccessoires, te weten

- X

- X

i X

- X

: X

- X

- X

- X

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X
X
X

Toilet met de volgende foebehoren

- foilet X

- toiletrolhouder X

- foiletborstel(houder) X

- fontein X

. X

- X

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad X

- jacuzzi/whirlpool X

- douche (cabine/scherm) X

- stoomdouche (cabine) X

- wastafel X



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.

- wastafelmeubel X

- planchet X

- foiletkast X

- foilet X

- toiletrolhouder X

- foiletborstel(houder) X

i X

- X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/

energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X

Parasol X
X



LIJST VAN ZAKEN

Warmwatervoorziening, fe weten
- CV-installatie

- boiler

- geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie

etc.), te weten

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

BLIJFT ACHTER

GAAT MEE

TER OVERNAME

N.V.T.

X

X



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
_ X
i X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee



INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

Makelaardij van de Laar
Borchgrave 43 (t.0. Jumbo Centrum)
5492 AT, Sint Oedenrode
0413-472118

info@vdlaar.nl

www.vdlaar.nl

VAN DE LAAR

MAKELAARDIJ




